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Welkom
Informatieavond Katwijk

2 februari 2026

Voorstelronde

Initiatiefgroep:
Clara van Rijn, Evelien Steenbeek

Gemeente: 
Jaap Jonker, Joanne van Duijn

Dunavie: 
Tanja Riet (via streaming)

Knarrenhof: 
Inge van der Meer, Sophieke Klaver
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Wie is Knarrenhof®

Project BV’s

Raad van Advies,

Mei landelijke Coöperatiedag

Coöperatie Onz’Hof 

Stichting Knarrenhof NL

Onz’Hof B.V. 

BEDENKEN, SITE
& WACHTLIJST

BOUWEN &
CONTRACTEN

BEHEREN &
ONTZORGEN

OKH8 OKH9OKH7 OKH6 OKH10 OKH11

OKH1 OKH3OKH2 OKH5OKH4 Lidmaatschap bewonersverenigingen en Vereniging van Eigenaren.
Leren van elkaar, ondersteuning bij knelpunten en begeleiden processen.

Wat: Concept- Knarrenhof 

Het hofje van vroeger met het gemak van nu.

• Woonhof: Minimaal 20 woningen met hofhuis/tuin

• Sfeer: Aandacht voor elkaar en Privacy

• Vereniging: Burenhulp, samen verantwoordelijk

• Professioneel collectief bouwen organisatie: met 
aandacht voor het sociale proces
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De bouwstenen van Knarrenhof

woningen

(buiten)bergingen gegroepeerd

Hofhuis

binnentuin

Kenmerken Knarrenhof:
• Gezamenlijke binnentuin met daaromheen de woningen;

• Verbinding woning met gezamenlijke hoftuin;

• Hofhuis voor activiteiten, centraal gelegen;

• Privéterras of balkon

• Buitenbergingen in de hoek

• Zorgvoorbereide woningen;

• Betaalbaar wonen: koop en (sociale) huur

• Grondgebonden of gestapeld (appartementen)
privéterras/tuin
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WAAROM: Efficiënt gebruik gebouwde ruimte
Doorstroming op de woningmarkt

Waarom Overheden ?Waarom een Knarrenhof

Zorgkosten Nederland
2002: € 46 miljard (22% 60+)
2020: € 100 miljard (33% 60+)

2038: € 220  miljard (51% 60+)

Vergrijzing, 1p huishoudens, eenzaamheid
Nu 33% volwassenen 60+
Over 20 jaar is 51% volwassenen 60+

Nu aantal eenpersoonshuishoudens 28% 
Over 20 jaar 45% eenpersoonshuishoudens

Jong en oud
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“Sociaal” wonen werkt!

Hoogleraar Nardi Steverink

Hoogleraar Anja Machielse

Voorbeelden en 

werkwijze

11

12



2-2-2026

7

Aahof Zwolle  2x24 woningen (14 soc. 
huur) hofhuis en tuin 2017/18

Inrichting tuin en hofhuis eigen keuze bewoners (Links Harderberg en boven Zwolle)

Ridderkerk 27 woningen (7 huur).
Oplevering januari 2024
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4e Hof in Gouda: Het Groene Hof - 24 woningen

Ook appartementen

Samen bouwen aan Knarrenhof
• Elk hof is maatwerk
• Elk hof maakt eigen keuzes
• Elk hof is sociaal sterk
• Elk hof is uniek
• Co-creatie

Voorkeur was modern hof ipv van met schuin dak in Gouda,

Samen de tuin inrichten

Na hard werken gezellig bijeen voor het hofhuis
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Knarrenhof – CPO begeleider

Werkwijze Knarrenhof voor mede opdrachtgeverschap:

• Werven : helpen een locatie te vinden

• Organiseren : informatieavond, bouwteam, vergunning, VvE, bewonersvereniging

• Onderhandelen : grondaankoop, corporatie, aannemer, architect

• Financiering : voorfinanciering tot start bouw organiseren

• Tekenen/rekenen : ontwerp, budget, standaardisering, doorrekenen

• Binden : samen een blijvende sociale gemeenschap vormen

Rol lokale initiatiefgroep Katwijk
 Oren en ogen in de eigen gemeente

 Doel: 1 of meer hofjes realiseren voor mensen met een smalle beurs en vrije sector

 Activiteiten ontplooien om dit doel te bereiken:

o zoeken naar kansen en locaties, 

o contacten leggen naar gemeente, politiek, corporatie, andere partners

o activiteiten, bijeenkomsten organiseren

o communicatie (website, facebook, media)

• Aanspreekpunt in Katwijk

17

18



2-2-2026

10

Andere projecten in de regio

Lisse 40 app  – vertraagt RvS procedure Teylingen 36 appartementen  

Korte Vaart
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Locatie Korte Vaart 
Julianaschool
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10 minuten lopen naar de supermarkt, centrum en station.

Straatbeeld
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Uitdagingen locatie
• Aantal en type woning
• Gestapeld of grondgebonden
• Aantal woningen irt parkeernorm
• Referendum parkeren
• Impactanalyse verkeer
• Groen plein – bestaande bomen
• Uitstraling behouden Julianaschool
• Afstand en privacy voor de buren
• Voorleggen verkaveling deelnemers
• Hoofdmeesterswoning
• Gymzaal Hofweide
• Vandalisme: sloop scholen

Impressie nieuwe gymzaal + sloop scholen
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Diverse modellen 
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Overleg buurt

Januari 2025
• Effect gebouw op zon

• Effect gebouw op inkijk

• Erfscheiding min. 1.8 m

• Geen groene schutting (onderhoud)

• Niet heien maar boren

• Ingang Julianaschool bewaren

1 oktober 2025 – ondertekening 
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20 MINUTEN PAUZE

Project Knarrenhof
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BOPA nader onderzoek (buitenplanse omgevingsplan activiteit)

• Bodemonderzoek
• Ecologisch onderzoek
• Bomen Effect Analyse
• Archeologie
• Stikstofonderzoek
• Verkeersonderzoek
• Akoestisch onderzoek
• Watertoets
• + opmerkingen omwonenden
• = GoFlo (goede onderbouwing van de effecten op de fysieke leefomgeving)

… en dan verder met het ontwerp 
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Impressies vanuit andere projecten

Basis plattegrond grondgebonden woning
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Basis plattegrond kleine appartement

Enqueteresultaten

Criteria
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Enquêtevragen: leeftijd en waar vandaan

200 deelnemers die woonwensen enquête hebben ingevuld
• Leeftijd: 20 – 97 jaar
• Gemiddelde leeftijd 69 jaar
• 3% 55 minners
• 65 % echtpaar

Waar vandaan?
• 73% gemeente Katwijk waarvan ruim de helft uit Rijnsburg
• 11% dorpen/steden rondom Katwijk
• 15% verder weg

Enquête resultaten

Wilt u hier wonen Welk type woning wilt u wonen?
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Enquête resultaat

Aantal auto’s, eigen parkeerplek, 
professioneel deelautosysteem

Langs welke weg wilt u wonen

Enquête resultaat

Aantal auto’s, eigen parkeerplek, 
professioneel deelautosysteem

Op welke verdieping wilt u wonen
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Toewijzingscriteria Knarrenhof
• Toekomstige bewoner staat open voor:

• Hulp vragen en bieden
• (On)gevraagd de handen uit de mouwen steken
• Sterke schouder ondersteunen de minder sterke schouders

• Toewijzing o.b.v. inschrijfdatum Stichting Knarrenhof 
• Woonwensen enquêtes ingevuld
• Kennismakingsgesprek Knarrenhof
• Beschikbaarheid gewenste woning en akkoord huur/koopvoorwaarden
• Akkoord “sociaal contract”: HR Vereniging van Bewoners

• Sociale huur (extra criteria)
• Passend toewijzen 
• Doelgroep: senioren (65+)
• Lokale doorstromers voorrang met grote woning van DUNAVIE
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Planning

Planning ontwikkelproces

• maart 2026 Afronden onderzoeken, indienen BOPA

• maart-juni 2026 Beoordeling BOPA door gemeente, publiceren

• juni-dec 2026 Ontwerptraject voorlopig ontwerp

• nov-dec 2026 Presentatie met mogelijkheid reserveren woning

• jan-juni 2027 Uitwerken definitief ontwerp, aanvraag bouwvergunning

• najaar 2027 Verkoop van de woningen

• eind 2027, begin 2028 Start bouw

• 2e helft 2029 Oplevering woningen

45

46



2-2-2026

24

Vervolg – een bouwontwikkeling kost tijd!

Parallel aan ontwikkeling:
1. Woonwensen enquête (digitaal): 

• Architectuur

• Gebruik hofhuis

• Welke (verdieping) woning

• Voorkeur locatie woning

2. Enquête naar deelnemers die ingeschreven 
staan bij Knarrenhof Katwijk (eenmalig  €15)

3. Bijeenkomst met meer informatie plan na 
VO\\voorlopig ontwerp

4. Website: https://knarrenhof.nl/katwijk/

Al vragen aan een makelaar? Jaap van Oostrum en Madelon van Starkenburg van Alpina zijn aanwezig

Handboek K(n)artrekkers = af!
25 pagina's met tips, voorbeeld brieven, infoblad etc

Fase 1: K(n)artrekkers
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Handboek K(n)artrekkers = af!
25 pagina's met tips, voorbeeld brieven, infoblad etc

Fase 1: K(n)artrekkers

Handboek Bewoners
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Schrijf vragen op geeltje
Plak de openstaande vragen 

op flip-over vel bij de uitgang
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